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Die Chance lieqgt
vor unserer Haustiir!

ATTRAKTIVE AUSZAHLUNGEN - WEITGEHEND STEUERFREI!
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Investitionssumme: 100.000,- € | Beitrittzum 1.1.2009 | Inden Auszahlungen ist die Riickfiihrung des eingesetzten Eigenkapitals enthalten.
Die vollstandige Ergebnisprognose wird im Verkaufsprospekt dargestellt. | *inkl. VerduBerungserlds; alles kumuliert vor Steuern | **prognostizierter VerduBerungserls




- Gesamtkapital 20 Mio. €

(7 Mio. EK / 13 Mio. FK)

- Mindestheteiligung 10.000 €
zuziiglich § % Agio

- Laufzeit 10 - 12 Jahre

- Inflationsgeschiitztes Investitionsqut
- Prognostizierte Auszahlungen
beginnend mit 6 % p. a.

- Geringe Steuerbelastung

- Keine Abgeltungsteuer
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« Der dritte Fonds aus der Reihe

ImmoChance Deutschland

« Wohnimmobilien in Deutschland

- Selektive Beimischung ausgesuchter

Gewerheeinheiten

« Giinstiger Ankauf aus

Sondersituationen

« Hohe Einnahmesicherheit durch

breite Streuung

- Hohe Transparenz - kein Dachfonds,

keine Zielfonds

- Professionelles Objekt- und

Vermietungsmanagement



WOHNIMMOBILIEN: ZUKUNFTSSICHER UND SOLIDE

Die Bedeutung sicherer, konservativer Kapitalanlagen als Bestandteil
des Anlageportfolios riickt in unruhigen Zeiten wieder in den Vorder-
grund. Wahrungsschwankungen, Verunsicherung an den Bérsen und
eine drohende Inflation sensibilisieren fiir das wesentliche Kriterium
einer Anlageentscheidung: die substanzielle Vermdgensmehrung bei

risikoarmen Rahmenbedingungen.

Immobilien, die beliebteste Anlageklasse der Deutschen, gelten als

inflationsgeschiitzte und wertstabile Sachwerte.
Und dies kommt nicht von ungeféhr. Die Immobilie vereint erstre-

benswerte Ziele in einer Anlage: laufende, schwankungsarme Aus-

zahlungen, langfristige Wertsteigerung und wachsender Bedarf.

IMMOBILIE SCHLAGT INFLATION

Entwicklung Immobilienindex Wohnimmobilien
seit 1975 (100%)
Langfrist-Studie, daher nur
Zahlen iiber
Westdeutschland verfigbar.

Quelle: BulwienGesa

Focus, 20.02.2009 | Prof. Dr. Thomas Straubhaar
Star-Okonom rechnet mit Horror-Inflation

Die staatliche Verschuldungsorgie wird die Deutschen
von 2010 an teuer zu stehen kommen, erwartet Okonom
Thomas Straubhaar. Geld diirfte so stark an Wert verlie-

ren wie seit Jahrzehnten nicht.

Financial Times Deutschland, 06.02.2009

Ganz sichere Staatsanleihen

Im Sinne des Chance-Risiko-Verhdltnisses bleiben
Renten das Gebot der Stunde. Das meinen viele. ...
Auch, wenn wir es uns derzeit nicht vorstellen kinnen,

wird daraus eine grausige Inflation erwachsen.

Inflationsrate

Gewerbeimmobilien
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IM HERZEN EUROPAS: DEUTSCHLAND

Im internationalen Vergleich besitzen deutsche Immobilien eine hohe
Attraktivitat. Studien zufolge stammen zwei Drittel des in Deutschland
investierten Kapitals in den vergangenen Jahren aus dem Ausland.
Nicht zuletzt liegt dies an den vergleichsweise giinstigen Einkaufs-
preisen. Dariiber hinaus weist der Standort Deutschland ausgezeich-
nete Rahmenbedingungen auf:

- stabile politische und rechtliche Basis

- sicheres gesellschaftliches Umfeld

- bestandige wirtschaftliche Voraussetzungen

- hichste Bauqualitdt im internationalen Vergleich

IN DEUTSCHLAND FEHLT JEDES JAHR MEHR WOHNRAUM

18.03.2009 | Bundesverband Freier Immobilien-

und Wohnungsunternehmen e.V.

Experten schlagen Alarm: In Deutschland

fehlen jihrlich 200.000 Wohnungen

Der Mangel an Wohnraum ist nicht mehr nur das Pro-
blem von Ballungszentren und Stadten. Zukiinftig sind

auch Regionen in Ostdeutschland sowie Abwande-

rungsgebiete betroffen.

Parallel dazu zeigt der Wohnungsmarkt eine alarmierende Tendenz: In

Deutschland fehlt es zunehmend an Wohnraum.

Zwei Griinde sind im Wesentlichen dafiir verantwortlich. Der Trend zu
1-his-2-Personen-Haushalten ist ungebrochen, sagen Experten und prog-
nostizieren einen Anstieg der Haushaltszahlen um 2,5 Mio. Haushalte

bis zumJahr 2025. Hinzu kommt die seit Jahren sinkende Neubauquote.

Ganz Europa baut mehr als Deutschland - und das schon seit fiinf
Jahren”, schreibt Die Welt am 27. Mirz 2009.

Die Wohnungssituation 2009

LUCKE:
225.000

Wohnungen

BEDARF:
400.000

Wohnungen
NEUBAU:

175.000
Wohnungen




DAS ERFOLGSKONZEPT: IMMOCHANCE DEUTSCHLAND PORTFOLIO INVEST

ImmoChance Deutschland erkennt Chancen, sondiert kompetent den
Markt, trennt die Spreu vom Weizen und identifiziert gut ausgestattete
Einheiten in bevorzugten Lagen zu Preisen deutlich unter ihrem tat-

sdchlichen Wert: Im Einkauf liegt der Gewinn!

Nach Ankauf erfahren die Objekte eine systematische Aufwertung in
den verschiedensten Bereichen. Durch die gezielte Nutzung von Aus-
baureserven, Anbau- und UmbaumaBnahmen wird eine VergroBerung
der vermietbaren Fldche erreicht und es erwdchst zusatzliches Vermie-

tungspotenzial. Auf diese Weise entsteht schon bald nach Ankauf ein

SYSTEMATISCHER MEHRWERT

STARTVORTEIL
da giinstiger Einstieg

substanzieller Mehrwert. Indikator fiir den Erfolg dieser MaBnahmen
ist der konstant hohe Vermietungsstand der Objekte und die hohe Mie-

terzufriedenheit.

Der umfassende Ansatz bei der Veredelung der Immobilien und die
laufende, sorgféltige Kontrolle der Objekte vor Ort ermdglichen erst
die Erzielung nachhaltiger Ertrdge.

Die Kombination der Faktoren ,giinstiger Einkauf, gezielte und konti-
nuierliche Aufwertung, langfristiges Hegen und Pflegen des Bestands"

ist das Besondere an der ImmoChance-5Strategie.

JAHRLICHE AUSZAHLUNGEN
dank konsequenter
nachhaltige

WERTSTEIGERUNG
durch kontinuierliche
Aufwertung
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DAS EMISSIONSHAUS Privus Varor DER AUSWAHLPROZESS

Anbieterdes Investments,,ImmoChance Deutschland Portfolio Invest"

ist die Primus Valor AG mit Sitz in Mannheim. Die Primus Valor AG ist ' .
ein Spezialanbieter fiir innovative und ertragreiche Investitionsan- .

gebote. Ziel ist es, Alternativen zu den klassischen Anlageformen wie .
beispielsweise Aktienfonds oder festverzinsliche Wertpapiere anzu- .

bieten und Anlegern den direkten Zugang zu Wertschépfungspoten-

zialen zu ermdglichen.

Die Primus Valor AG ist eine 100%ige Tochter der AGS Immobili-
en GmbH. Als Vorstand und Geschaftsfiihrer fungiert Herr Stephan

HuB, seit Uber 15 Jahren erfolgreich in der Immobilienbranche tatig.
Er griindete zusammen mit seinem Bruder Axel die AGS Immabilien
GmbH und die Axel HuB Hausverwaltung mit den Kernkompetenzen Markt
An- und Verkauf sowie Ausbhau und Aufwertung von Immobilien. Da- Standort
neben erarbeitete sich die AGS Gruppe einen hervorragenden Ruf als
Hausverwalter und betreut derzeit iiber 1.000 Wohn- und Gewerbe- Objekt

inheiten. : :
einherten Mietrendite
In den Produkten der Primus Valor AG spiegelt sich die Tangjdhrige

Kompetenz der AGS Gruppe bei der Analyse und Entwicklung von

Immobilien wider. Das iiber Jahre aufgebaute Netzwerk von Banken,
G.P.P.3*:

20 - 30 Objekte

Maklern, Zutragern, Hausverwaltern und vielen anderen wurde nun-
mehr um weitere enge Partner ergdnzt.
400 Immobilieneinheiten

Diese Partner sind von Primus Valor eingebunden fiir die Geschafts- . 400 Mieter
felder Finanzierung, Platzierung, Vertrieb und Marketing der ge-

schlossenen Immobhilienfonds ,,ImmoChance Deutschland Portfolio . . . .
Invest". Bereits erfolgreich platziert wurden die Fonds German Pro-
perty Portfolio 1 (G.P.P.1) und 2 (G.P.P.2).

* Beispielhaft zur Erlduterung der Systematik



WICHTIGER HINWEIS

Diese Kurzinformation stellt einen unverbindlichen, unvoll-
stindigen Uberblick zur Vermdgensanlage ,ImmoChance
Deutschland Portfolio Invest G.P.P.3" dar. Eine Anlageent-
scheidung kann ausschlieBlich auf Basis des vollstandigen
Verkaufsprospektes getroffen werden. Darin sind ausfiihr-
liche Informationen zu den rechtlichen, steuerlichen und
wirtschaftlichen Gegebenheiten sowie inshesondere zu den

Risiken der Vermdgensanlage enthalten.

Gestaltung: m2design | www.m-2-design.de
Fotograf: Ralf Kobert | www.fabrikidesign.de

Alle in dieser Kurzinformation abgedruckten Immobilien-
Fotografien stellen Investitionsobjekte der Vorgdnger-
fonds G.P.P.1und G.P.P.2 dar.
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Primus VaLor

Primus Valor AG
SteubenstraBe 46
69163 Mannheim

Telefon: 06 21/4 29 48 84
Telefax: 06 21/4 29 48 82

Mail: info@primusvalor.de

05/2009

Internet: www.primusvalor.de

Uberreicht durch:




